Grunddaten des Antrags

Gemeinde- und Verfahrensdaten

Gemeindenummer: 50419

Gemeindename: Sankt Martin am Tennengebirge

Bereichsbhezeichnung: Lerchensiedlung

Betroffene Grundeigentiimer: Gappmaier Martin

Teilabanderungsnummer

Verfahrensart: vereinf. Verfahren ohne UEP & UP

Antrag auf: aufsichtsbehoérdliche Genehmigung/Kenntnisnahme
Aktenzahl der Gemeinde: A/10837/2024
Bearbeiterin: Alfred Weil3

Bearbeitung - Ortsplanung

Auftragnehmerlin: DI Glnther Poppinger
Geschaftszahl des/r Ortsplanerin: 20/2405
Projektleiterin: DI Gunther Poppinger

Sachbearbeiterin: DI Lorenz Poppinger

Bearbeitung - Abteilung 10

Juristische/r SachbearbeiterIin: Johannes Leitner LL.M. BSc

Technische/r Sachbearbeiterin: Mag. Roland Herndler

Schriftliche Stellungnahme des Landes

Antragsteil ‘Grunddaten des Antrags' unterschrieben am 10.6.2026 von Poppinger Ginther
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Verfahrensgegenstand 18

Veranlassung

Der Grundstiickseigentiimer hat um Anderung des Flachenwidmungsplanes angesucht; es
ist die Errichtung einer Nebenlage zur Nutzung als Garage bzw. Lagerzwecke geplant.
Hierfur soll die noch nicht als Bauland ausgewiesene Restflache des bebauten
Grundstickes (GP 33/9, KG 55312) in Bauland umgewidmet werden. Dariiber hinaus
kommt es zu einer geringfuigigen Widmungsanpassung im Bereich des unmittelbar sudlich
angrenzenden und ebenfalls bebauten Grundstiickes (GP 33/8, KG 55312).

Des Weiteren soll im Bereich angrenzender als EW/(A)L gewidmeten Grundsticksparzellen
eine Anpassung der Kennzeichnung auf Grundlage des § 37 Abs. 2 ROG 2009 in EWI/L
erfolgen. Hintergrund sind geplante UmbaumafRnahmen im Bereich der Gp. 32/4 (KG
55312). In diesem Zuge soll auch eine diesbezligliche Anpassung fur das
Nachbargrundstuck erfolgen.

Datum der TAA-Anregung: 03.09.2026
Anregung zur TAA (Schreiben): Uploaded File: Auftragserteilung und Infrastruktur Info.pdf;

Lage der verfahrensgegenstandlichen Flache

Die Umwidmungsflache liegt im Bereich der Lerchensiedlung, welche sich nordlich des
Ortszentrums befindet. Die groRrdumliche Lage ist auch dem beiliegenden Ubersichtsplan
zu entnehmen.

Ubersichtsplan
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Grundstucke

Gst. Nr KG Nr. KG Name
33/9 55312 Lammerthal
33/8 55312 Lammerthal
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32/1 55312 Lammerthal
32/4 55312 Lammerthal
595 55312 Lammerthal
33/1 55312 Lammerthal
27 55312 Lammerthal

Aktive Bodenpolitik

Wurden MalBhahmen gesetzt?: Nein

Wenn ja - welche?

Wenn nein - Begriindung?

Da es sich bei der Umwidmungsflache um eine selbstandig nicht bebaubare Flache handelt,
sind fir die diesbezlgliche Widmung keine bodenpolitischen MalRnahmen erforderlich.
Daruber hinaus handelt es sich um eine Anpassung der Kennzeichnung bzw. geringfligige
Widmungsbereinigungen im Bereich bereits bebauter Baulandflachen.

Baulandsicherungsmodell gem. LEP 2022

Handelt es sich bei der Ausweisung um ein Baulandsicherungsmodell gem. LEP
20227?: nein

Flachenausmal jener Teilfliche des BLSM aulRerhalb des HSB:

Mappenblattnummer(n)

Mappenblattnummer(n): 4626-5001 12

Widmungsénderungen

Umwidmung von

Flache Wid-
[m?2] mungs-
kate-
gorie
188 GLG
2 EW
1682 EW AufschlieBungsgebiet (../A): J
AufschlieBungserfordernisse: Larm

Prifliste Befristung

(1.) Handelt es sich um eine Ausweisung von Grinland oder Verkehrsflache zu
Bauland (Baulandwidmungen 8§ 5 Z3)?

(2.) Handelt es sich um eine unbebaute Flache?
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(3.) Handelt es sich um eine selbstandig bebaubare Flache?

Teilflache Frage 1 Frage 2 Frage 3
1 J J N
2 N J N
3 J J N
4 N J N
5 N N J

Umwidmung in

TLF Flache 'Wid- Folge-
[m?] mungs- wid-
kate- mung
gorie
134 193 EW -
2 2 GLG -
5 1677 EW Kennzeichnung: J -
Beschreibung der Kennzeichnungen: Larmbelasteter
Bereich

Gesamtflache der Abanderung [ m?]: 1872

Erforderliche Erlauterungen zur Umwidmung

Befristung

Dauer der Befristung bei HG, BG, SF in Jahren:

Antragsteil 'Verfahrensgegenstand 18' unterschrieben am 10.6.2026 von Poppinger Giinther
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Umweltrelevanz

Schwellenwertprifung

Flache der umweltrelevanten Anderungen je Kategorie [m?]: 1870
[m?]

Summe der zuséatzlich fur die Schwellenwertbeurteilung relevanten Flachen in m2
(Kumulationsregel)

[m?]
Gesamtausmald der gemal ROG relevanten Flachen [m2]: 1870
[m?]

Lage der Anderungsflache in einem Schutzgebiet: Ja

Ergebnis der Schwellenwertprifung

Schwellenwertuberschreitung liegt vor: Nein

Schwellenwerte gemald SUP Verordnung: 5ha

Allféllige Begrindungen oder Erlauterungen

Ausschlusskriterienprifung

A: FUr das Planungsgebiet wurde bereits auf hoherer Stufe eine Umweltprifung
durchgefuhrt und sind aus einer weiteren Priifung keine zusatz. Erkenntnisse in
Bezug auf die Umweltauswirkungen zu erwarten: Nein

B: Die Planung stellt ausschliel3lich eine Anpassung an die gegebenen Struktur- und
Nutzungsverhdltnisse dar.: Ja

C: Durch die Planung sind offensichtlich keine nachteiligen Auswirkungen auf die
Umwelt verbunden.: Nein

D. Die Planung stellt eine kleinrAumige Erweiterung, Arrondierung und
Fortschreibung eines Planes dar, durch die Art und Ausmal3 der
Umweltauswirkungen offensichtlich nur unwesentl. beeinflusst werden.: Ja

Begrindung zur Anwendung eines Ausschlusskriteriums

Fur den gegenstandlichen Bereich wurde im Rahmen der Neuaufstellung des REK keine
Umweltprufung durchgefihrt.

Es handelt sich um eine kleinrdumige Arrondierung einer nicht selbstéandig bebaubaren
Flache, die einer bebauten Liegenschaft zugeordnet ist. Im Zuge dessen kommt es zu einer
geringfiigigen Widmungsanpassung im Bereich der unmittelbar stidlich angrenzenden
Grundstuckparzelle. AuRerdem erfolgt im Bereich angrenzender als EW/(A)L gewidmeter
Grundstucksparzellen eine Anpassung der Kennzeichnung in EW/L.

Es ist demgemalR die Anwendung der Ausschlusskriterien B und D gerechtfertigt. Es kann
auf die weitere Prufung von Umweltauswirkungen verzichtet werden.

Vertraglichkeitsabschatzung bei Europaschutzgebieten

Anderungsflache befindet sich innerhalb oder in der Nahe eines
Europaschutzgebietes: Nein

Vertraglichkeit gegeben - es sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten
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Begrindung - warum eine/keine Naturvertraglichkeit vorliegt

Ergebnis der Vorbeurteilung der Umweltrelevanz

Als Ergebnis der Vorbeurteilung ist festzustellen

Eine Umwelterheblichkeitsprifung ist erforderlich: Nein

Eine Umweltprifung ist erforderlich: Nein

Eine FFH - Naturvertraglichkeitsprifung ist erforderlich: Nein
Allfallige erganzende Aussagen zur Prufung der Umweltrelevanz

Behandlung der Stellungnahme des Landes durch den/die Ortsplanerin

Antragsteil ‘Umweltrelevanz' unterschrieben am 10.6.2026 von Poppinger Gunther
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Planungsgrundlagen

Gesetzliche Grundlagen

Raumordnungsgesetz 2009

Raumordnungsziele und -grundséatze siehe §2.

Aussagen der Uberdrtlichen Raumplanung

Landesentwicklungsprogramm, Sachprogramme

Landesentwicklungsprogramm (LEP):

Das Salzburger Landesentwicklungsprogramm ist am 01.12.2022 aufgrund der Verordnung
der Salzburger Landesregierung vom 08.11.2022 zur Verbindlicherklarung in Kraft getreten
(Landesgesetzblatt Nr. 104/2022).

In weiterer Folge werden die fir die Gemeinde St. Martin unmittelbar zutreffenden
Festlegungen kurz dargestellt.

Gemal Punkt 2.1 ,Gliederung des Landes in Regionalverbdnde (Planungsregionen)” ist die
Gemeinde St. Martin dem Regionalverband Pongau zugeordnet.

Punkt 3. ,Strukturmodell des Landes Salzburg*:

Die Gemeinde St. Martin ist dem Inneralpinen Gebirgsraum zugeordnet. Innerhalb des
Inneralpinen Gebirgsraumes ist die Gemeinde St. Martin dem Raumtyp Touristischer
Intensivraum zugeordnet.

Der Standort liegt im Hauptsiedlungsbereich.

Regionalprogramm

Regionalprogramm Pongau:

Das Regionalprogramm Pongau wurde am 8. Janner 2026 per Verordnung fir verbindlich
erklart. Es stellt gemald Raumordnungsgesetz ein offizielles Planungsinstrument der
Uberortlichen Raumplanung dar.

In Schriftteil werden folgende Schwerpunkte als zentrale Handlungsfelder in der
Regionalentwicklung anerkannt:

* Regionale Kooperation und interkommunale Zusammenarbeit
* Klimaschutz und Klimawandelanpassung

* Biobkonomie und Kreislaufwirtschaft

* Mobilitat

* Digitalisierung

Hinsichtlich der festgelegten Ziele und Malinahmen zu den einzelnen Handlungsfeldern ist
festzustellen, dass diese weitgehend sehr abstrakt formuliert und auf die Gbergeordnete
regionale MaRstabsebene gerichtet sind. Daher sind weder der Programmkarte noch dem
Schriftteil dem Standort unmittelbar zuordenbare Festlegungen zu enthehmen.
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Raumliches Entwicklungskonzept (REK)

REK - Textliche Aussagen - Ziele und MalRnahmen

Der Standort ist im Planteil dem bestehenden Siedlungskorper im Bereich Lerchen
zuzuordnen, das ist der Standort mit der Ifd. Nr. 7.

Den textlichen Festlegungen ist dahingehend Folgendes zu entnehmen:
Widmungsvoraussetzung: Keine

Nutzung (hauptsachliche Verwendung): Wohnen

Festlegungen betreffend die ErschlieBung: Gemal3 Bestand

Festlegungen betreffend die bauliche Entwicklung:

Keine Weiterentwicklung mehr, Widmungen hochstens fur den baulichen

Entwicklungsbedarf der bereits bebauten Grundflachen, die im Anschluss an die bestehende
Widmung liegen.
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REK - Planausschnitte

Angrenzende Widmungen

Der Standort der Umwidmungsflache ist im rechtsgultigen Flachenwidmungsplan z. T. als
Grunland — Landliches Gebiet ausgewiesen. Es handelt sich dabei um noch nicht als
Bauland ausgewiesene Teilstlicke von bereits als EW gewidmeten Grundstlicksparzellen.
Ansonsten sind hier noch weitere Grundstiicksparzellen als EW/A(L) gewidmet.
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Antragsteil 'Planungsgrundlagen’ unterschrieben am 10.6.2026 von Poppinger Gunther
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Kennzeichnungen und Kenntlichmachungen

Die Teilabanderungsflache ist von Kennzeichnungen oder Kenntlichmachungen
betroffen: Ja

Naturschutz

Beschrankung vorhanden: Nein

Beschreibung

Wasserwirtschaft

Beschrankung vorhanden: Nein

Beschreibung

Wildbach und Lawinenverbauung

Beschrénkung vorhanden: Ja

Beschreibung

Die Umwidmungsflache liegt innerhalb eines als gelbe Gefahrenzone (WLV) kenntlich
gemachten Bereiches.

Geologie

Beschrénkung vorhanden: Nein

Beschreibung

Wald

Beschrankung vorhanden: Nein

Beschreibung

Larm

Beschrankung vorhanden: Ja

Beschreibung

Der Widmungsbestand ist tiw. als AufschlieBungsgebiet — Larm gekennzeichnet.

div. Bauverbotshereiche

Beschrénkung vorhanden: Nein

Beschreibung
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Altlasten und Verdachtsflachen

Prufflache im Umkreis von 50 m oder Uberschneidung: Nein

Beschreibung

Sonstige Kennzeichnungen und Kenntlichmachungen

Beschrankung vorhanden: Nein

Beschreibung

Behandlung der Stellungnahmen des Landes durch den/die Ortsplanerin
(aufsichtsbehordliches Genehmigungsverfahren)

Antragsteil '‘Kennzeichnungen und Kenntlichmachungen' unterschrieben am 10.6.2026 von
Poppinger Giinther
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Infrastrukturelle ErschlieBung

Infrastruktureinrichtungen erforderlich: Nein

Begrindung, warum keine Infrastruktur erforderlich

Es handelt sich bei der Neuwidmungsflache um eine selbststéandig nicht bebaubare Flache,
die einer bereits bebauten Liegenschaft zugeordnet wird. Die ErschlieBung ist somit Gber
den auf dieser Parzelle befindlichen Wohnhausbestand gegeben. Dartiber hinaus kommt es
zu einer Widmungsanpassung im Bereich der bebauten Nachbargrundstticke.

Der Vollstandigkeit halber werden die infrastrukturellen Gegebenheiten nachstehend kurz
dargestellt:

Trinkwasserversorgung

Vorhanden: Ja

"Wasser" Formblatt fir alle Nachweise beiliegend: Uploaded File: Lerchensiedlung-
Gappmaier_FormWASSER.pdf;

Beschreibung

Die Trinkwasserversorgung erfolgt tiber den Bestand, ein Anschluss an das Netz der
Wassergenossenschatft St. Martin ist gegeben.

Abwasserentsorgung (Schmutz- und Oberflachenwasser)

Vorhanden: Ja

Beschreibung

Die Schmutzwasser werden im Bestand liber den bestehenden Anschluss an den Ortskanal
der Gemeinde St. Martin entsorgt.

Oberflachenentwéasserung:
Die Oberflachenwésser werden auf Eigengrund zur Versickerung gebracht.

Verkehrserschliel3ung

Vorhanden: Ja

Bestatigungen beiliegend: Uploaded File: Ubersichtsplan OV_Giiteklassen_2500.pdf;
Verordnung-Lerchenweg.pdf;

"Verkehr" - Formblatt fur alle Nachweise beiliegend: Uploaded File: Lerchensiedlung-
Gappmaier_FormVERKEHR.pdf;

Beschreibung

Die VerkehrserschlieBung erfolgt von der Landesstral3e (B166) her zunachst Uber eine
GemeindestralRe (GP 595, KG 55312) und im letzten Teil Gber einen Zubringer (GP 33/1,
KG 55312). Der Lerchenweg wurde als 6ffentliche Interessentenstral3e verordnet. Siehe
dazu beiliegende Kundmachung.

Die Umwidmungsflache liegt im Einzugsbereich von Bushaltestellen der Kategorie VI, es
ergibt sich fur den gegensténdlichen Bereich die OV-Giteklasse G.

innerhalb OV-Einzugsbereich: Ja
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Sonstige infrastrukturelle Erschlieffungen

Vorhanden: Ja

Beschreibung

Die Stromversorgung erfolgt durch das Leitungsnetz der Salzburg AG.

Behandlung der Stellungnahmen des Landes durch den/die Ortsplanerin
(aufsichtsbehotrdliches Genehmigungsverfahren)

Antragsteil 'Infrastrukturelle ErschlieBung' unterschrieben am 10.6.2026 von Poppinger Ginther
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Landschaftsstruktur und -bild

Strukturuntersuchung

Bestandserhebung und Wirkungsanalyse einer Umwidmung auf die erhobene
Struktur

Das Landschaftsbild ist im gegenstéandlichen Bereich talartig strukturiert, unweit westlich in
der Talsohle verlauft hier die LandesstralRe und das Geldnde steigt von dieser zu beiden
Seiten hin an. Mit zunehmenden Gelandeanstieg dominiert hier der Waldflachenanteil.

Die Umwidmungsflache selbst ist dem Talbereich zuzuordnen und befindet sich in leichter
Hanglage. Sie liegt im norddstlichen Randbereich eines Siedlungssplitters, welcher
unmittelbar ostlich der Landesstral3e liegt und durch eine gréRRere landwirtschaftlich
strukturierte Kulturflache umgeben wird.

Antragsteil ‘Landschaftsstruktur und -bild' unterschrieben am 3.12.2024 von Poppinger Giinther
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Vegetation und Tierwelt

Strukturuntersuchung

Bestandserhebung und Wirkungsanalyse einer Umwidmung auf die erhobene
Struktur

Die Umwidmungsflache wird zum Teil durch Gartenflache bzw. durch Bebauung und eine
Zufahrt eingenommen. Aufgrund der Gegebenheiten sind hier weder in der Pflanzen- noch
in der Tierwelt naturschutzrelevante Arten zu erwarten. In der Tierwelt ist maximal mit
Fettwiesenarten, welche aus den angrenzenden Wiesenflachen als Gaste auftreten kénnen,
zu rechnen.

Antragsteil 'Vegetation und Tierwelt' unterschrieben am 10.6.2026 von Poppinger Giinther
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Erholungsnutzung und Grinflachen

Strukturuntersuchung

Bestandserhebung und Wirkungsanalyse einer Umwidmung auf die erhobene
Struktur

Die Umwidmungsflache hat keine Bedeutung fiir Freizeit- und Erholungszwecke. Auch
ansonsten erfillt der Standort keine besondere Funktion im Siedlungsgefiige.

Antragsteil 'Erholungsnutzung und Griinflaichen' unterschrieben am 3.12.2024 von Poppinger
Gunther
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Lebensrdume und Biotope inkl. Vernetzung

Strukturuntersuchung

Unterlagen erlauternd zum Sachgebiet: Uploaded File: Biotope-Abfrage.docx;

Bestandserhebung und Wirkungsanalyse einer Umwidmung auf die erhobene
Struktur

Die Umwidmungsflache selbst wie auch die ndhere Umgebung sind weder von kartierten
Biotopen noch sonstigen naturschutzrechtlich geschiitzten Bestéanden betroffen.

Antragsteil ‘Lebensrdume und Biotope inkl. Vernetzung' unterschrieben am 3.12.2024 von Poppinger
Gunther
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Kulturgtter und Ortsbild

Strukturuntersuchung

Bestandserhebung und Wirkungsanalyse einer Umwidmung auf die erhobene
Struktur

Archéologische Fundzonen kdnnen im gegenstandlichen Bereich nicht festgestellt werden.
Weiters gibt es hier auch keine Objekte unter Denkmalschutz bzw. auch keine sonstigen
Baubestdnde mit architektonischer, baukinstlerischer oder bauhistorischer Bedeutung.

Das Ortsbild ist im gegenstandlichen Bereich von lockerer Einfamilienhausbebauung, die im
Nordwesten durch die B166 begrenzt wird, gepragt.

Antragsteil 'Kulturguter und Ortsbild' unterschrieben am 10.6.2026 von Poppinger Gunther
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Geologie

Strukturuntersuchung

Bestandserhebung und Wirkungsanalyse einer Umwidmung auf die erhobene
Struktur

Die Umwidmungsflache liegt in leichter Hanglage, auf Schwemmféachern. Die
Zusammensetzung des Bodens zeigt lehmigen Sand mit maRigem bis hohem Grobanteil
(Grus, Steine).

Das Gelande ist hier leicht Richtung Siidosten geneigt, Einschrankungen aufgrund der
topographischen Gegebenheiten bestehen nicht.

Grundsatzliche Einschrankungen fur eine Baugrundeignung ergeben sich aus dieser
Situation nicht.

Antragsteil ‘Geologie' unterschrieben am 3.12.2024 von Poppinger Giinther
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Boden

Strukturuntersuchung

Unterlagen erlauternd zum Sachgebiet: Uploaded File: eBOD mit Bodenfunktionen.docx;

Bestandserhebung und Wirkungsanalyse einer Umwidmung auf die erhobene
Struktur

Die hier kartierte Bodenform ist kalkfreie Lockersediment-Braunerde aus vorwiegend
grobem Schwemmmaterial. Von den Wasserverhaltnissen ist der Boden gut versorgt, hat
eine mafige Speicherkraft und hohe Durchlassigkeit.

Ein Teilbereich ist, bezogen auf den Bodentyp, durch kalkfreies Niedermoor tber grobem
und feinem Schwemmmaterial gepragt. Die Wasserverhaltnisse sind hier nass, aufgrund
von Hangvernassung. Es handelt sich um Boden mit geringer Durchlassigkeit und hoher
Speicherkratft.

Fir die Umwidmungsflache selbst liegt keine Bodenfunktionsbewertung vor; der Bereich ist
tiw. versiegelt.

Die Bodenfunktionsbewertung zeigt fir die unmittelbar nérdlich bzw. dstlich angrenzende
Flache sehr hohe Funktionserfiullungsgrade bezuglich der Produktionsfunktion und
Abflussregulierung. Ansonsten liegen hohe Funktionserfillungsgrade vor.

Vom natirlichen Bodenwert her handelt es sich tlw. um mittel- bis hochwertiges Griinland,
der Boden ist gut zu befahren und zu beweiden. Ein Teilbereich ist infolge der Nasse nicht
befahrbar und als geringwertiges Grunland eingeordnet.

Antragsteil '‘Boden' unterschrieben am 3.12.2024 von Poppinger Giinther
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Land- und Forstwirtschaft

Strukturuntersuchung

Bestandserhebung und Wirkungsanalyse einer Umwidmung auf die erhobene
Struktur

Die Umwidmungsflache hat keine Bedeutung fur die Land- oder Forstwirtschaft. Es befindet
sich auch keine aktive Hofstelle in unmittelbarer Nahe, weiters auch keine Waldflachen.

Antragsteil ‘Land- und Forstwirtschaft' unterschrieben am 3.12.2024 von Poppinger Ginther

10.6.2026 Seite 22 von 39



Wasser- und Wasserwirtschaft

Strukturuntersuchung

Unterlagen erlauternd zum Sachgebiet: Uploaded File: Wasser-Abfrage.docx;

Bestandserhebung und Wirkungsanalyse einer Umwidmung auf die erhobene
Struktur

Die Gegebenheiten der Ver- und Entsorgung sind im Kapitel ,Infrastruktur* néher dargestellt
bzw. auch in den Formblattern ,Wasserwirtschaft* dokumentiert.

Gemal der Sagis-Abfrage ,Wasser" handelt es sich um den von der Rahmenverfiigung
Salzburger Becken betroffenen Bereich (im FWP nicht kenntlich zu machen).

Es handelt sich hierbei um eine Verordnung des Bundesministers fiir Land- und
Forstwirtschaft vom 02.07.1980 betreffend die Erlassung einer wasserwirtschaftlichen
Rahmenverfigung zum Schutze der Grundwasservorkommen im sudlichen Salzburger
Becken und im unteren Lammerthal sowie der Karstwasservorrate des Tennengebirges,
Hagengebirges und des Hohen Golls.

Laut 83 Abs. 2 ist bei allen Verfahren vor allem zu bertcksichtigen, dass diese
Wasservorkommen ihrer Menge und Beschaffenheit nach dem Widmungszweck dauernd
erhalten bleiben.

Insbesondere ist zu beachten:

a) die Errichtung von Ortskanalisationen im Widmungsgebiet (§2) hat so zu erfolgen, dass
ein moglichst hoher Anteil der anfallenden Schmutzstoffe erfasst wird. Dieser Grundsatz ist
auch bei den Regenentlastungen zu bertcksichtigen. Vor Einleitung in die Vorflutgewésser
sind die Abwésser von Ortskanalisationen mindestens einer vollbiologischen Reinigung zu
unterziehen.

b) Fur die Ablagerung von Mull, der im Widmungsgebiet (82) anfallt, ist die Errichtung von
Mullbeseitigungsanlagen im Sinne des Salzburger Millabfuhrgesetzes aufRerhalb dieses
Gebietes anzustreben. Soweit Mullablagerungen im Widmungsgebiet unvermeidlich sind, ist
daflir Sorge zu tragen, dass durch sie keine Beeintrachtigung der im 81 genannten
Wasservorkommen erfolgt.

FlieRgewasser sind von der Umwidmung nicht betroffen.

Antragsteil '‘Wasser- und Wasserwirtschaft' unterschrieben am 3.12.2024 von Poppinger Gunther
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Naturraumliche Gefahrdungen

Strukturuntersuchung

Unterlagen erlauternd zum Sachgebiet: Uploaded File: Gefahrenzonen WLV.pdf;

Bestandserhebung und Wirkungsanalyse einer Umwidmung auf die erhobene
Struktur

Die Umwidmungsflache ist durch eine gelbe Gefahrenzone betroffen. Es wurde eine
Stellungnahme der WLV eingeholt; diese kommt zu folgender Beurteilung (wortliches Zitat):

.Die flr den Zubau benétigte Ausweitung des Baulandes ist fur die Wasser- und oder
Geschieberetention nicht unbedingt erforderlich und kann daher der Umwidmung
zugestimmt werden. Bei nachfolgenden Bauverfahren sind Objektschutzmaflinahmen fur den
Hochwasserschutz vorzuschreiben.

Das Bauvorhaben selbst ist aufgrund der bodenebenen Bestandssituation und der
anstromseitigen Gebaudeo6ffnungen nicht hochwassersicher (Mauern an den Grundgrenzen
sind eigentlich nicht zulassig). Aus der Sicht des wildbach- und

lawinentechnischen Sachverstandigen kann das Vorhaben bei Einhaltung der folgenden
Auflagen zur Kenntnis genommen werden:

»L. FUr die bestehenden ebenerdigen Gebaudedffnungen sind mobile
Hochwasserschutzeinrichtungen (Dammbalken, Abdeckungen etc.) vorrétig zu halten.

2. Das neue Garagentor ist moglichst massiv und wasserdicht auszuftihren.”
Dies ist im nachgeordneten Verfahren zu bertcksichtigen.

Bei allfalligen BaumalRnahmen im Bereich jener bereits als Bauland gewidmeten und
bebauten Grundsticke wird die WLV im nachgeordneten Verfahren einzubinden sein.

Antragsteil ‘Naturrdumliche Gefahrdungen' unterschrieben am 10.6.2026 von Poppinger Ginther
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Larm

Strukturuntersuchung

Unterlagen erlauternd zum Sachgebiet: Uploaded File: Larm-Abfrage Tag.pdf; Larm-
Abfrage Nacht.pdf;

Bestandserhebung und Wirkungsanalyse einer Umwidmung auf die erhobene
Struktur

Larmbelastungen entstehen im gegenstandlichen Bereich durch den Verkehr auf der B166.
Gemal Immissionskataster (B+L Prognose 2035) ist fur Teilflachen fir den Bereich der als
EW/A(L) gewidmeten Grundstiicke die Handlungsstufe 2 gegeben. Gréfitenteils ergibt sich
hier allerdings die Handlungsstufe 1.

Im Bereich jener Grundstticksparzelle bzw. der neu als Bauland auszuweisenden Teilflache
wird der Regelfall eingehalten.

Antragsteil ‘Larm' unterschrieben am 10.6.2026 von Poppinger Glnther
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Luft

Strukturuntersuchung

Bestandserhebung und Wirkungsanalyse einer Umwidmung auf die erhobene
Struktur

Geringfugige Vorbelastungen sind hier durch den Verkehr auf der vorbeifihrenden B166
gegeben.

Antragsteil ‘Luft' unterschrieben am 10.6.2026 von Poppinger Glinther
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Sonstige Aussagen zur Umwidmung (Flachennutzung,
Bebauungsstruktur, etc.)

Weitere planungsrelevante Umstande: Uploaded File: Orhtofoto5000 - PF.jpg;
Beschreibung (Flachennutzung, Bebauungsstruktur, etc.)

Der im unmittelbaren Bereich der gegenstéandlichen Widmungsflache gelegene
Siedlungskorper verlauft auf einem geringen von der B166 ausgehenden in Richtung
Sudosten verlaufenden Anstieg. Der Wohnbaubestand beginnt bereits in Randlage zur
Landesstraf3e B und erstreckt sich beidseits der hier verlaufenden ErschlieBungsstrafde
(siehe beiliegendes Orthofoto).

Es sind hier ausschlieB3lich Einfamilienhausstrukturen vorzufinden.

Behandlung der FD-Stellungnahmen durch den/die Ortsplanerin - Parteiengehor

Antragsteil 'Sonstige Aussagen zur Umwidmung (Flachennutzung, Bebauungsstruktur, etc.)'
unterschrieben am 10.6.2026 von Poppinger Gunther
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Bebauungsplanung

Bebauungsplan der Grundstufe

Planfreistellung gem. ROG 2009: Nein
Begriindung

Der gegenstandliche Bereich liegt innerhalb des Planungsgebietes des bestehenden
Bebauungsplanes der Grundstufe St. Martin a. T. — Lerchensiedlung, demgemaf sind
entsprechende Anderungen vorzunehmen.

Reaktion des/der Ortsplanerin auf die Stellungnahme des Landes (zur
Planfreistellung)

Bebauungsplan - Plandarstellung: Uploaded File: BPL-Lerchensiedlung-And1-
1160x594.pdf;

Bebauungsplan - Textteil: Uploaded File: BPL-Lerchensiedlung-And1-TB.pdf;

Anmerkungen zum Bebauungsplan - Ortsplanerin

Reaktion des/der Ortsplanerin auf die Stellungnahme des Landes (zum
Bebauungsplan)

Allenfalls Bebauungsplan der Aufbaustufe

Anmerkungen zum Bebauungsplan - Ortsplanerin

Reaktion des/der Ortsplanerin auf die Stellungnahme des Landes

Antragsteil ‘Bebauungsplanung' unterschrieben am 10.6.2026 von Poppinger Glinther
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Baulandbilanz

Ergebnis der Uberpriufung der Baulandflachenbilanz

Die Baulandreserven von 3,67ha liegen 0,63ha unter dem Wohnbauland Bedarf.
Die Umwidmung ist daher aus der Sicht der Baulandbilanz méglich.

Anmerkungen zur Baulandflachenbilanz

Allfallige Anmerkungen

Beilage: Baulandflachenbilanz im Detail: Uploaded File: Baulandbilanz Report
10.06.2026.pdf;

Reaktion des/r Ortsplanerin auf die Stellungnahme der Abteilung 10

Baulandreserven

Baulandreserven Wohnen (in m2)

Baulandreserven Gewerbe (in m2)

Antragsteil '‘Baulandbilanz' unterschrieben am 10.6.2026 von Poppinger Gunther
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Gutachten

Gutachten des/der Ortsplanerin

Wiurdigung der Ubereinstimmung mit der tberortlichen Raumplanung

Salzburger Landesentwicklungsprogramm (LEP):

Der Bereich der gegenstandlichen Umwidmungsflache ist gemaf LEP-Kategorisierung als
Siedlungstyp Nr. 6 — Kleine Siedlung ausgewiesen, aufgrund der Uberschneidung mit dem
Versorgungsbereich des Hauptortes und der damit einhergehenden funktionalen
Verflechtung ist die Flache gemald LEP dem Hauptsiedlungsbereich zugeordnet.

Zu folgenden Leitbildern des LEP besteht ein sachlicher Bezug:

Verkehrs- und Mobilitdtsentwicklung sowie Energieversorgung

(5) ,Kurze-Wege-Prinzip zur Schaffung alltagsgerechter Raumstrukturen*

Zwar liegt der Standort ca. 850m vom Ortskern entfernt, sodass keine unmittelbare Lage
innerhalb des Ortszentrumsbereiches gegeben ist. Allerdings befindet er sich innerhalb des
Hauptsiedlungsbereiches und ist somit auch eine Lage im erweiterten Relevanzbereich des
Ortszentrums gegeben. In Anbetracht von Art und Ausmal der gegenstandlichen
Umwidmung kann dieser Umstand zu Kenntnis genommen werden.

Freiraumentwicklung:

(9) , Sicherung einer nachhaltigen Freiraumentwicklung“

Die obigen Ziele fokussieren unter anderem die Art der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung
bzw. die Sicherung der Standorte der land- und forstwirtschaftlichen Betriebe respektive der
Flachensicherung entsprechend wertiger Boden.

Mit der Umwidmung ist keine Inanspruchnahme von landwirtschaftlich genutzten Flachen
verbunden.

Ein wesentlicher Anteil der Neuwidmungsflache wird durch eine Zufahrtsstral3e
eingenommen und ist versiegelt.

(10) ,Nachhaltige Nutzung nattrlicher Ressourcen”

Dieses Ziel ist insofern relevant, da die Umwidmungsflache von der wasserwirtschaftlichen
Rahmenverfliigung Salzburger Becken betroffen ist.

Die entsprechenden Festlegungen stellen allerdings keinen Hinderungsgrund fir die
gegenstandliche Umwidmung dar.

Siedlungsentwicklung:

(14) ,Sicherung einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung*

Die gegenstandlichen Grundstiicke sind bereits bebaut bzw. versiegelt, die geringflgige
Erweiterung der Baulandwidmung bedingt keine groReren Ausbaumaflinahmen der
technischen Infrastruktur, schafft aber zuklinftig verbesserte Bebauungsmaglichkeiten.
Daruber hinaus kommt es zu einer geringfugigen Widmungsanpassung, die nicht im
Widerspruch zu der obigen Zielsetzung steht.

(15) ,Schaffung von méglichst nutzungskonfliktfreien Strukturen®

Mit der Baulandneuausweisung in der Widmungskategorie Erweitertes Wohngebiet wird die
Widmung des Siedlungsbestandes weitergefihrt.

Der Wegfall des Aufschliel3ungsgebietes — Larm fuhrt zu keinen wesentlichen
Nutzungskonflikten, der an dieser Stelle vorkommenden Larmbelastung kann durch
entsprechende Vorschreibungen im Rahmen der Bauplatzerklarung entgegengewirkt
werden.

Das fir die Gemeinde St. Martin am Tennengebirge glltige Regionalprogramm Pongau trifft
keine unmittelbar dem Standort zuordenbare Aussagen.
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Wiurdigung der Ubereinstimmung mit den Vorgaben des ROG

Aufgrund der Lage bzw. der Art des Vorhabens sind folgende Ziele und Grundsatze (82
ROG) relevant bzw. von Interesse:
(1) Die Raumordnung hat folgende Ziele zu verfolgen:

1. Die rdumlichen Existenzgrundlagen der Menschen fur leistbares Wohnen, Arbeiten und
Wirtschaften, sowie eine intakte Umwelt sind nachhaltig zu sichern.
Nicht betroffen.

2. Die naturlichen Lebensgrundlagen sind zu schiitzen und pfleglich zu nutzen, um sie fur die
Zukunft in ausreichender Gite und Menge zu erhalten. Die Vielfalt von Natur und
Landschatft ist zu erhalten. Gleich bedeutsam sind der Schutz und die Pflege
erhaltenswerter Kulturgtiter, Naturgegebenheiten und des Landschaftsbildes. Der freie
Zugang zu Waldern, Seen, 6ffentlichen FlieRgewassern und sonstigen landschaftlichen
Schonheiten ist zu sichern bzw. anzustreben.

Die Umwidmung bedeutet keinen Eingriff in die natirlichen Lebensgrundlagen. Die
Auswirkungen auf Natur und Landschaft halten sich in Grenzen.

Es wird auch nicht in erhaltenswerte Kulturgiter eingegriffen, ebenso wenig wie in
naturschutzfachlich wertige Strukturen.

Auch wird der freie Zugang zu Waldern, Seen und 6ffentlichen FlieRgewassern und
sonstigen landschatftlichen Schénheiten nicht beeintrachtigt.

3. Die zum Schutz vor Naturgefahren notwendigen Freirdume sollen erhalten bleiben, wobei
auf bestehende Dauersiedlungs- und Wirtschaftsraume Bedacht zu nehmen ist. Gebiete mit
nutzbarem Wasser- und Rohstoffvorkommen sollen von Nutzungen freigehalten werden,
welche diese Vorkommen beeintrachtigen und ihre Gewinnung verhindern kénnten.

Die Umwidmungsflache liegt innerhalb eines durch eine gelbe Gefahrenzone betroffenen
Bereiches. Es wurde eine Stellungnahme der WLV eingeholt; eine positive Beurteilung des
gegenstandlichen Vorhabens liegt vor. Auf die Einhaltung entsprechender Malinahmen wird
hingewiesen.

Es handelt sich auch um keinen fiir die Wassernutzung und sonstige Rohstoffvorkommen
wertigen Bereich.

4. Die Erhaltung einer lebensfahigen bauerlichen Land- und Forstwirtschaft ist
sicherzustellen.

Eine aktive Hofstelle ist nicht betroffen (eine solche liegt erst ca. 120m sudlich), auch
handelt es sich nicht um einen fir die Bewirtschaftbarkeit von Landwirtschaftsflachen
wertigen Bereich.

5. Gewerbe, Industrie und Handel sind in ihrer wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit zu sichern
und zu verbessern, wobei einerseits auf die Standorterfordernisse, die verfigbaren Roh-
und Grundstoffe, die Energie und Arbeitsmarktsituation und andererseits auf die
Umweltbeeintrachtigung und die benachbarten Siedlungsgebiete Rucksicht zu nehmen ist.
Die Umwidmung verfolgt keine industriell-gewerblichen Zwecke, sodass auf das obige Ziel
keine Auswirkung besteht.

6. Der Tourismus ist unter Beriicksichtigung der 6kologischen Belastbarkeit und der
wirtschaftlichen Tragfahigkeit des Raums, der Erfordernisse des Landschafts- und
Naturschutzes sowie der vorrangigen Beteiligung der einheimischen Bevdlkerung an der
Entwicklung und der Vielfalt der Freizeit der Erholungsbedurfnisse der Gaste, auch durch
die Sicherung geeigneter Flachen zu entwickeln und konkurrenzfahig zu erhalten.

Die Umwidmung verfolgt keine touristischen Zielsetzungen, sodass es keine Auswirkung auf
diese Zielsetzung gibt.

7. Das Siedlungssystem soll derart entwickelt werden, dass

a) die Bevolkerungsdichte eines Raumes mit seiner 6kologischen und wirtschaftlichen
Tragfahigkeit im Einklang steht,

Der Bereich der Umwidmungsflache ist besiedelt und bebaut, aber nicht in einer bereits sehr
hohen Intensitat und auch nicht im Hinblick auf die Okologie als sensibel anzusehen.
Weiters wird auch die wirtschatftliche Tragfahigkeit aufgrund der vorhandenen technischen
Infrastruktur nicht in Frage gestellt.
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b) die Versorgung der Bevolkerung in ihren Grundbedurfnissen in ausreichendem Umfang
und angemessener Qualitét sichergestellt und eine entsprechende Ausstattung mit
Einrichtungen der Daseinsvorsorge, vor allem durch Revitalisierung und Starkung der Orts-
und Stadtkerne in zumutbarer Entfernung gewabhrleistet ist,

Der Standort der Umwidmung befindet sich nicht im Orts- bzw. Stadtkernbereich, sodass zu
diesem Ziel kein Bezug besteht.

c¢) raumliche Strukturen geschaffen werden, die eine nachhaltige und Umwelt sowie
Ressourcen schonende Mobilitat ermdglichen,

Beim gegenstandlichen Vorhaben handelt es sich um eine geringfligige Baulanderweiterung
fur die Errichtung einer Nebenanlage im Bereich einer bereits bebauten
Grundstucksparzelle. Die bestehende bebaute Flache wird bereits fir Wohnzwecke genutzt,
demgemal andert sich an der bereits bestehenden Struktur wenig.

Darlber hinaus kommt es zu einer geringfligigen Widmungsanpassung im Bereich der
Nachbargrundstiicke. Demgemalf sind keine Auswirkungen auf diese Zielsetzung gegeben.

d) zur Deckung eines ganzjéhrig gegebenen Wohnbedarfs benotigte Flachen nicht fur eine
bloR zeitweilige Wohnnutzung verwendet werden,

Die Grundstticksparzelle im Bereich der Neuwidmungsflache ist bereits Gberwiegend als EW
gewidmet; die Restflache von untergeordnetem Ausmalf? soll aufgrund der geplanten
Errichtung einer Nebenanlage in Bauland umgewidmet werden. Dariiber hinaus kommt es
zu einer geringfigigen Widmungsanpassung im Bereich der Nachbargrundstticke. Auf die
rechtlichen Voraussetzungen gemafl ROG wird verwiesen.

e) eine bestmogliche Abstimmung der Standorte fur Wohnen, wirtschaftliche Unternehmen
und offentliche Dienstleistungseinrichtungen sowie fur Erholungsgebiete erreicht wird und
Siehe dazu Ausfiihrungen lit. c).

f) die Bevolkerung vor Gefahrdungen durch Naturgewalten und Ungliicksfalle
auf3ergewohnlichen Umfangs sowie vor Umweltschaden, -gefdhrdungen und -belastungen
durch richtige Standortwahl dauergenutzter Einrichtungen und durch Schutzmafinahmen
bestmaoglich geschitzt wird.

Die Umwidmung ist durch eine gelbe Gefahrenzone betroffen, eine positive Stellungnahme
der WLV liegt vor. Bei allfalligen Baumalinahmen im Bereich jener bereits als Bauland
gewidmeten und bebauten Grundstiicke wird die WLV im nachgeordneten Verfahren
einzubinden sein.

Der Standort ist durch Larm betroffen; im Bereich der Neuwidmungsflache wird der Regelfall
eingehalten. Fir jene als EW/L zu kennzeichnende Bereiche werden im nachgeordneten
Verfahren entsprechende Vorgaben zu treffen sein.

8. Die Erhaltung und Entwicklung einer moglichst eigenstéandigen und nachhaltigen
Energieversorgung ist zu unterstitzen.

Es handelt sich bei der Umwidmung um keinen Standort mit einer besonderen
diesbezlglichen infrastrukturellen Ausstattung wie das Vorhandensein eines
Fernwarmenetzes oder dgl.

9. Die Grundlagen fur die langfristige Entwicklung der Wirtschaft, der Infrastruktur und des
Wohnungswesens sowie fir die erforderlichen Strukturanpassungen sind zu sichern und zu
verbessern.

Aufgrund der geringfiigigen Erweiterung im Bereich einer bereits bebauten und fir
Wohnzwecke genutzten Grundstiicksparzelle sowie der geringflachigen
Widmungsanpassung im Bereich des Nachbargrundstiickes besteht zu dieser Zielsetzung
kein sachlicher Bezug.

10. Fur die Bevolkerung in allen Teilen des Landes ist die Herstellung mdglichst
gleichwertiger Lebensbedingungen sowie deren Verbesserung durch die Schaffung einer
ausgeglichenen Wirtschafts- und Sozialstruktur und aktiver Malinahmen zur Starkung des
landlichen Raumes anzustreben.

Siehe dazu oben.

(2) Dabei werden die Raumordnungsgrundsétze wie folgt beachtet:
1. Haushalterische und nachhaltige Nutzung von Grund und Boden, insbesondere der
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sparsame Umgang mit Bauland.

Es handelt sich um eine geringflgige Widmungserweiterung, im Bereich einer bereits
bebauten Grundstiicksparzelle.

Durch die Umwidmung ware die gesamte Grundstiicksparzelle als Bauland gewidmet, was
von der GréB3enordnung her einer sparsamen Grundstiicksnutzung entspricht.

Darlber hinaus kommt es zu einer geringfligigen Widmungsanpassung im Bereich bereits
bebauter Nachbargrundstiicke.

Der obige Grundsatz ist somit beachtet.

2. Vorrang der offentlichen Interessen vor Einzelinteressen.

Die Umwidmung dient primér Einzelinteressen, offentliche Interessen sind aufgrund der
Kleinheit der Umwidmungsflache und der Tatsache, dass damit keine neue selbststandig
bebaubare Parzelle geschaffen wird, nicht berihrt.

3. Vorrang fir die Siedlungsentwicklung nach innen und Vermeidung von Zersiedelung.
Beim gegenwartigen Neuwidmungsvorhaben handelt es sich rein von der Lage der Flache
her um keine Innenentwicklung. Die Lage der Umwidmungsflache ist hier vielmehr durch die
Konfiguration des Grundstiickes, welches nicht zur Ganze als Bauland gewidmet ist,
vorgegeben. Eine Zersiedelung wird dadurch nicht weitergefthrt, weil mit der Umwidmung
keine neuen Arrondierungssituationen oder gar Baullicken geschaffen werden.

4. Verstarkte Berlcksichtigung der Umweltschutzbelange und entsprechende Wahrnehmung
der Klimaschutzbelange bei der Abwagung 6kologischer und 6konomischer Anspriche an
den Raum, Unterstiitzung des Natur- und Landschaftsschutzes.

Es wird nicht in einer derartigen Intensitét in die obigen Gegebenheiten eingegriffen, dass
eine verstarkte Berlicksichtigung erforderlich erscheint. Diesbeziiglich wird auf die Lage,
Konfiguration und GréRenordnung der Umwidmungsflache verwiesen.

Bezlglich der Larmbelastung ist auf die Aussagen zu § 2 Abs. 1 Z 7 lit. f zu verweisen.

5. Orientierung der Siedlungsentwicklung an den Einrichtungen des 6ffentlichen Verkehrs
und sonstigen Infrastruktureinrichtungen unter Beachtung grol3tmdaglicher Wirtschaftlichkeit
dieser Einrichtungen. )

Diesem Grundsatz wird aufgrund der OV-Orientierung bzw. der Nahe zum Ortszentrum
entsprochen. Im Ubrigen stellen die zusatzlich umgewidmeten 188m?2 Bauland keine neuen
Anforderungen an den OV und die sonstige Versorgung.

6. Entwicklung der Raumstruktur entsprechend dem Prinzip der gestreuten
Schwerpunktbildung und -entwicklung und Erhaltung einer regionalen Identitat.
Nicht betroffen.

7. Aktive Bodenpolitik der Gemeinden fur leistbares Wohn- und Betriebsbauland.
Aufgrund von Art, Lage und GréRenordnung der Umwidmung erscheinen Mal3nahmen der
aktiven Bodenpolitik nicht fur erforderlich und wird deshalb daraus kein Widerspruch zu
diesem Grundsatz abzuleiten sein.

8. Sparsame Verwendung von Energie und vorrangiger Einsatz heimischer erneuerbarer
Energietrager.

Ob bei der Energieversorgung der auf der Umwidmungsflache zu errichtenden Baulichkeiten
vorrangig heimische erneuerbare Energietrager eingesetzt werden, ist Gegenstand des
nachgeordneten Verfahrens.

9. Verstarkte Berlcksichtigung unterschiedlicher Auswirkungen von Planungen auf Frauen
und Manner, auf Kinder und Jugendliche, auf altere Menschen sowie auf Menschen mit
Behinderung.

Aufgrund der geringfligigen Erweiterung im Bereich einer bereits bebauten und fir
Wohnzwecke genutzten Grundstlicksparzelle sowie der geringfligigen Widmungsanpassung
im Bereich der Nachbargrundstiicke, besteht zu dieser Zielsetzung kein sachlicher Bezug.
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Wiurdigung der Ubereinstimmung mit den Planungsaussagen des Raumlichen
Entwicklungskonzeptes

Den planlichen Festlegungen ist lediglich zu entnehmen, dass die Umwidmungsflache
einem bestehenden Siedlungssplitter im Bereich Lerchen zugeordnet ist.

Laut den textlichen Festlegungen sind hier geringfligige Abrundungen fur den baulichen
Entwicklungsbedarf der bereits bebauten Grundflachen zuldssig.

Da die gegenstandliche Anderung eine geringfiigige Erweiterung im Anschluss eines bereits
gewidmeten und bebauten Bereiches bzw. eine Widmungsanpassung darstellt, liegt
jedenfalls eine Ubereinstimmung mit dem REK vor.
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Schlussfolgerung

Wie schon weiter vorne angefiihrt, handelt es sich im gegenstandlichen Fall um eine
kleinflachige Erweiterung bereits bebauten Baulandes sowie um geringfligige
Widmungsanpassungen. Dariiber hinaus gibt es fir den gegenstandlichen Bereich einen
Bebauungsplan, der entsprechend abgeéandert wird.

Hintergrund hierfur ist, dass der Einschreiter die Errichtung einer Nebenlage zur Nutzung als
Garage bzw. fur Lagerzwecke plant. Nun soll der noch nicht als Bauland gewidmete Anteil
der gegenstandlichen Grundstiicksparzelle von Griinland — Landliches Gebiet in Erweitertes
Wohngebiet umgewidmet werden.

Hintergrund fiur die Anderung im Bereich der als EW/A(L) gekennzeichneten Grundstiicke
sind geplante Umbaumalflinahmen im Bereich der Gp. 32/4 (KG 55312). In diesem Zuge soll
auch eine diesbeziigliche Anpassung fir das Nachbargrundstiick erfolgen.

Die infrastrukturellen Voraussetzungen sind bereits gegeben, die Umwidmung bedingt keine
neuen AufschlielBungsanforderungen.

Die Bestandserhebung und Strukturanalyse der zwdlf Sachgebiete nach dem UEP-Schema
zeigt bis auf die LArmbelastung sowie die Lage innerhalb einer gelben
Wildbachgefahrenzone keine Besonderheiten; signifikante Auswirkungen sind jedenfalls
nicht festzustellen bzw. zu erwarten.

Die Lage innerhalb des von der Rahmenverfigung Salzburger Becken betroffenen Bereichs
stellt fiir die gegenstandliche Umwidmung keinen Handlungsbedarf dar.

Da es daruber hinaus auch keine weiteren Hinderungsgriinde fir die gegenstandliche
Umwidmung gibt, kann zusammenfassend diese Anderung des Flachenwidmungsplanes
aus der Sicht der Ortsplanung positiv beurteilt werden.

Im Hinblick auf die relevanten Gesichtspunkte beziglich der Versagungsgriinde gemaf 875
ROG ist Folgendes festzuhalten:

Zum Thema Ubereinstimmung mit Entwicklungsprogrammen des Landes:
Dies wurde bereits weiter oben geprift, die Ubereinstimmung ist gegeben.

Zum Thema Abstimmungen mit Planungen der Nachbargemeinden:
Aufgrund der Lage der Umwidmungsflachen ist kein Bezug und auch keine Auswirkung auf
Planungen von Nachbargemeinden zu erwarten.

Zum Thema Bedachtnahme auf die gegebenen und angestrebten Strukturverhaltnisse:

Die Strukturverhaltnisse sind im gegenstandlichen Bereich von Wohnbebauung gepréagt, die
hier vorgesehene Wohnnutzung ist demnach strukturkonform.

Die angestrebten Strukturverhéltnisse betreffend ist die Umwidmungsflache einem
Siedlungsbereich zugeordnet, in dem laut REK geringfligige Bestandserweiterungen
zuldssig sind. Dem entspricht die Umwidmungsflache mit ihrem Ausmalf3 von nur gut 80m2.
Aufgrund dieser geringen GréZenordnung werden auch die zukinftigen Strukturverhaltnisse
nicht geandert.

Zum Thema Raumordnungsgrundsatze:
Die Beachtung der Raumordnungsgrundsatze wurde Uberprift und ist gegeben.

Zur Erfullung der raumordnungsgesetzlichen Voraussetzungen:
Es erfolgt eine Anpassung der Kennzeichnung auf Grundlage des § 37 Abs. 2 ROG in
EWIL.

Zum Thema ausreichende Interessensabwagung:

Im Hinblick auf die 6ffentlichen Interessen (leistbares Wohnen, Baulandsicherung,
Preisentwicklung) kommen solche nicht zum Tragen, sondern es ist vielmehr die Verwertung
dem privaten Interesse anheimgestellt. Allerdings ist die Schaffung kompakterer
Siedlungsstrukturen im Interesse der Gemeinde gelegen; dies aufert sich auch hinsichtlich
der im REK getroffenen Festlegungen im gegenstandlichen Bereich.

Die Lage innerhalb des von der Rahmenverfligung Salzburger Becken betroffenen Bereichs
stellt fir die gegenstandliche Umwidmung keinen Hinderungsgrund dar.
Zum Thema Bodenschutz kénnen keine genaueren Angaben getroffen werden, weil eine
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diesbezlgliche Bodenfunktionsbewertung fur den gegenstandlichen Bereich nicht vorliegt.
Allerdings ist aufgrund Lage, Art und Ausmal des Standortes nur mit untergeordneten
Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu rechnen.

Weiters ist auch eine Gefahrdung durch die gelbe Zone gegeben.

Eine positive Stellungnahme der WLV liegt vor; es werden dahingehend entsprechende
ObjektschutzmalBnahmen im Bebauungsplan festgelegt. Bei allfalligen BaumalRnahmen im
Bereich jener bereits als Bauland gewidmeten und bebauten Grundstticke wird die WLV im
nachgeordneten Verfahren einzubinden sein.

Beziglich des Themas Larm ist festzuhalten, dass im Bereich der Neuwidmungsflache der
Regelfall eingehalten wird. Fir jene als EW/L zu kennzeichnende Bereiche werden im
nachgeordneten Verfahren entsprechende Vorgaben zu treffen sein.

Es ist daher nachvollziehbar méglich, eine Abwagung zugunsten der Baulandwidmung
vorzunehmen.

Reaktion des/r Ortsplanerin auf die Stellungnahme des Landes zur Vorbegutachtung

Behandlung der Stellungnahme des Landes - Parteiengehor

Antragsteil ‘Gutachten' unterschrieben am 10.6.2026 von Poppinger Glnther
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Planausziige

Anderungsblatt M 1:5000 = Mappenblatt: Uploaded File: 50419 4626-5001_12.pdf;
Beiblatt (610x610 mm): Uploaded File: Beiblatt Lerchensiedlung-Gappmaier.pdf;
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Ubersicht Teilflachen - M 1:1000
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4- EW/A(L) in EW \
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ke

: Uploaded File: Lerchensiedlung Gappmaier Anderungsplan_2500.pdf; Lerchensiedlung
Gappmaier Teilflachenplan_1000.pdf;

Antragsteil ‘Planausziige' unterschrieben am 10.6.2026 von Poppinger Gunther
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